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Andselv og Andslimoen

1.1 INNLEDNING

Som underlag for avklaring om videre utviklingsretning i forlengelse av forprosjektet forutsettes det
giennomfaring av studier for Andselv og Andslimoen med fokus pa behov og muligheter.
Prosjektbestillingen beskriver at det for Andselv skal visualiseres endringspotensial, og at det for
Andslimoen skal gjares et forarbeid for planskisse. Denne delrapporten presenterer disse studiene,
inkludert forslag til oppfalging pa bakgrunn av disse. Samlet oppsummering og forslag til
oppfalging og handlingsplan falger i delrapport 4. Overordnede rammer og mal for disse studiene
har blitt definert gjennom de farste fasene i dialogprosessen, der identitet og rollefordeling er blitt
avklart. Dette er beskrevet i delrapport 1.

Dette innledende kapittelet beskriver de rammene som ble lagt til grunn for de to aktuelle studiene.
Rammene som blir beskrevet er tilsvarende de som ble presentert, diskutert og avklart i dialogmate
21.03.2013. Deretter falger de omradestudier for hvert av de to fokusomradene Andselv og
Andslimoen, i henholdsvis kapittel 2 og 3.
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1.2

RAMMER FOR OMRADESTUDIER

Andselv
“Mopteplassen”

1. LAGER - LOGISTIKK - INDUSTRI
- Gode trafikale forhold
- Egnede arealer

2. HELSE (VEST FOR E6)
3.HANDEL - PLASSKREVENDE

[4. HANDEL - UTVALGSVARER /
DAGLIGVARE]

1. M@TEPLASS
- Offentlig rom tilrettelagt g3ende
- Aktiviteter og arrangementer

2. SERVICE OG SERVERING
- Kommunale tjenester

- Privat service

- Cafeer og resturanter

3. BOLIGER
- Lelligheter

4. HANDEL
- Utvalgsvarer og dagligvarer
- Bredt handelstilbud

Andslimoen
“Kraftsenter”

Figur 1 viser overordnet konsept som ramme for pafolgende omradestudier.

Det er enighet om det aller meste angdende overordnede rammevilkar for utvikling av de aktuelle
omradene. Falgende mal er pekt ut for hvert av fokusomradene i forprosjektet:

e Andselv: videreutvikles med sentrumsformal. Arbeidstittel "Mateplassen”

e Andslimoen: omforent plan skal styrke og motiverer til neeringsutvikling pd Andslimoen.

Arbeidstittel "Kraftsenter"

Spissing av disse konseptene er utgangspunkt for omradestudiene, som vil fokusere pa
problemstillinger utpekt delrapport 1.
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2.1

Omradestudie Andselv

INNLEDNING

| kravspesifikasjonen er det definert at det skal visualiseres endringspotensial for Andselv, og
stedet defineres med tydelige funksjoner. Samtidig skal ogsa behov som dukker opp gjennom de
innledende faser i forprosjektet tas hensyn til.

Det er tidligere utarbeidet en mulighetsstudie i regi av en av grunneierne pa Andselv som viser
store ledige arealer for transformasjon, samt mange tiltak knyttet til den fysiske utviklingen av
sentrumsomradet. Det er ogsa utarbeidet en reguleringsplan i 1997 som legger viktige faringer for
utviklingen. Planene viser at det bade er et engasjement for utviklingen i sentrum, samt at det er
gjort et stort arbeid tidligere som vi ma forholde oss til.

Gjennom vare tidligere erfaringer med stedsutviklingsprosjekter har vi erfart at planer alene ikke er
nok til & skape utvikling. Et vel s& viktig suksesskriterium er at det skapes engasjement og
entusiasme lokalt, samt at de aktgrer som skal sta for gjennomfaringen samarbeider mot felles
mal. Gjennom dialogprosessene har det kommet tydelig frem at det er stort potensial for utvikling
pa Andselv, men at det er et behov for a forene kreftene, samt & tilfare ny energi for & skape
utvikling.

Vi har valgt & jobbe med omradestudien for Andselv bade ut fra en vurdering av de fysiske
muligheter, samt de ikke-fysiske mulighetene som handler mer om & skape gkt aktivitet og
samhandling blant aktgrene i sentrumsomradet. Bakgrunnen er at vi gnske & gi innspill til en
helhetlig forstaelse av hva som skal til for & skape utvikling i omradet. Samtidig fales dette naturlig
da omradestudiene helt konkret skal peke videre pa en gjennomfgringsstrategi med konkrete tiltak
og pilotprosjekter.

Et innledende avsnitt klargjer noen viktige karaktertrekk ved omradet, som i sin tur utgjgr bakgrunn
for utviklingen av omradestudien for Andselv. Studien er utformet som 4 strategier som hver i sger
peker pa sentrale behov og muligheter for utvikling. Som en del av arbeidet med omradestudiene
har det veert gjennomfgart et apent verksted hvor forelgpige anbefalinger ble presentert og diskutert
i grupper. Gruppediskusjonene oppsummeres under hver strategi.
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2.2

2.2.1

INNLEDENDE BETRAKTNINGER

Beskrivelse av dagens situasjon og problemstillinger er behandlet overordnet i delrapport 1. | dette
innledende kapittelet suppleres det overordnede bildet med noen utvalgte betraktninger pa lokalt

niva, som utgangspunkt for omradestudien. Avslutningsvis oppsummeres sentrale utfordringer og
fortrinn p& bakgrunn av dialogprosessen.

Sentrumsmiljo og totaltilbud

| forbindelse med et av de innledende mgtene i dialogprosessen ble det gjennomfgrt en mini-
undersgkelse for & kartlegge viktige fortrinn og utfordringer ved sentrene i Bardufoss. Her kom det
tydelig frem at det er Andselv som i dag betraktes som handelssentrum i kommunen. Det kom
ogsa frem at en «shopper» pa Andselv mens en «handler» i de andre sentrene. Handel pd Andselv
er tydelig assosiert med andre opplevelser knyttet til funksjoner og sentrumsmiljg. Andselv har i

dag et totaltilbud innenfor handel i et konsentrert sentrum med gangavstand mellom tilbudene,
samt viktige mgteplasser som cafeer og serveringssteder.

I utvikling av Andselv som sentrumsomrade er det viktig & bevare og bygge videre pa det som gjar

stedet attraktivt i dag. En svekkelse av det som i dag er styrker vil motsatt kunne gjgre Andselv
mindre tydelig som handelssentrum og mgteplass.
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Figur 2: Totaltilbud innen gangavstand
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Figur 3: Sentrumsmiljo pd Andselv vinterstid. Husfliden har for kort tid siden flyttet til torget, noe
som oppleves som svart positivt av mange. Kafeen er godt besokt.
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Figur 4: Sentrumsomrddet har et tydelig tyngdepunkt med mange sentrumsfunksjoner lokalisert
ved torg og gdgate. Torgomrddet inngdr ogsé i et storre omrdde bestaende av flere forretninger
og tilbud langs Fagerlidalvegen. Det er i tillegg to mindre omrdder som inngdr i forstdelsen av
Andselv sentrum, henholdsvis omrddene hvor Rema og bokhandler lokalisert. Parkeringsplass og
vei gjor at omrddene ikke oppleves som en sammenhengende del av sentrumsomradet.

2.2.2 Tilgang til ledige arealer

Bade eksisterende reguleringsplan og mulighetsstudie for sentrumsomradet viser store muligheter
for vekst innenfor det definerte sentrumsomradet. Det er bade ledig areal som kan tas i bruk ved
fortetting innenfor dagens omrade, samt arealer som kan utnyttes ved transformasjon.

§

Figur 5 Gjeldende reguleringsplan
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CA 400 - 450 PARKERINGSPLASSER
‘CA 20 000 KVM NYE AREALER

Figur 6 Utsnitt fra mulighetsstudie gjort for Knut Wilhelmsen - planen viser arealer for utvikling
innenfor dagens reguleringsplan (gront) - totalt ca 20.000 m2 nye arealer.

Med tanke pa handel og andre sentrumsfunksjoner er det uutnyttet kapasitet i form av ledige
lokaler i Malselv torgsenter (de gamle lokalene til Rema). Ved makebytter er det ogsd mulig &
frigjgre arealer som i dag er tatt i bruk til kontorfunksjoner.

Samtidig ma det tas i betraktning at arealer innenfor eksisterende bykjerne generelt er heftet av
begrensninger man ikke finner pa jomfruelig mark. Dette kan vaere knyttet til arealbegrensning,
estetiske hensyn, parkering og tilgjengelighet, etc. Dersom ikke sentrum veier opp dette med andre
verdier som gjgr det attraktivt & etablere seg, vil en del aktarer gnske seg til andre omrader der det
finnes feerre begrensninger og det er billigere & bygge. Denne situasjonen er beskrivende for
forholdet mellom Andselv og Andslimoen i dag.
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2.2.3 Utfordringer

e Forutsetningene for sentrumsutvikling er vanskelige, bade pa grunn av
befolkningsgrunnlag, bosettingsmgnster og spredt lokalisering av typiske
sentrumsfunksjoner — mange sentrale spillebrikker i utviklingen er ogsa allerede lagt. Er
det mulig & skape et levende sentrumsomrade med dette som utgangspunkt?

e Manglende samarbeid og samspill neeringsdrivende internt, og mellom naeringsdrivende og
kommune.

e Lite attraktivt sentrumsmiljg slik det fremstar i dag - intensjoner om torg og gagate i
reguleringsplan ikke realisert.

e Begrensede vekstmuligheter utover dagens omrade/fotavtrykk.
e Har lite a tilby publikum utover handel

2.2.4 Fortrinn

o Dagens handelstilbud er relativt stort sett i sammenheng med befolkningsgrunnlag
¢ Relativt kompakt
e Ledige arealer

e Gode parkeringsmuligheter

e Eksisterende sentrumsmiljg med utviklingspotensial.

Figur 7: Det er et potensial for handel og service i eksisterende bebyggelse ved torget. Eksempler
pa dette er lokaler pd gateplan brukes til kontorer, og Bardufoss torgsenter som har ledige arealer
(Remas gamle lokaler).
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Figur 8 Innkjering til dagens sentrum pa Andselv sett fra sor

2.3 UTVIKLINGSSTRATEGIER
2.3.1 Innledning
Med utgangspunkt i behov og problemstillinger presentert innledningsvis, presenteres her fire
strategier for videre utvikling av omradet. Hver enkelt strategi peker pa sentrale behov og
muligheter for utvikling.
De fire strategiene er:
e Aktivisering av byrom
e Vekstinnover
e Konsentrert innsats — torg og gagate

e Allianse og samspill

Strategiene og mulighetene de peker pa er alle blitt presentert i dialogmate pa Andselv der de ble
drgftet og diskutert. Hvert avsnitt avsluttes med ngkkelpunkter fra denne dialogen.

2013-05-15 | Side 13 av 46



Norconsult 0:0

Forprosjekt stedsutvikling Bardufoss | Sluttrapport del 2
Omradestudier Andselv og Andslimoen

2.4 STRATEGI 1 - AKTIVISERING AV BYROM
2.4.1 Innledning

Byrommene ma bli arena for arrangementer og aktiviteter som treffer en bred malgruppe.

Et steds identitet henger ikke bare sammen med hvordan stedet fremstar som fysisk form, men vel
s& mye av hvilke falelser og fortellinger som knyttes til det. Malselv har historisk sett bestatt av
mange mindre bygdesamfunn med mange lokale sentrum som har veert arena for handel og andre
fellesaktiviteter. Dette gjgr at mange ofte har sterke fglelser knyttet til sitt lokale sentrum, noe som
bade er sveert positivt, men ogsa kan vaere utfordrende med tanke p& & samle kreftene om
sentrumsutviklingen.

For at Andselv skal videreutvikles som felles sentrum for kommunen, er det viktig at sentrum gjar
seg enda mer relevant for flere og at funksjonen som mgteplass styrkes. Vi mener at en viktig

strategi for & oppna dette er & jobbe systematisk med & skape mer aktivitet i byrommene. Dette har
flere fordeler;

- det krever ikke store fysiske endringer og kan iverksettes uten store investeringer

- det skapes raske synlige resultater

- det bidrar til & skape nye assosiasjoner og sterkere eierskap til sentrumsomradene hos
befolkningen

Figur 9: AM car treff ved torget bidrar til aktivitet i sentrumsomradet
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2.4.2 Eksempler fra andre steder

Figur 10: Liv og rere pd torget i Jevnaker

Lommeprogram
Jevnaker Torg
. Skriv ut lommeprogram
Kirkegata 6 3520 jevnaker, Jevnaker, Oppland WP Lact ned fommeprogram for kommende

% uke | to uker | manea

Dette har skjedd pa Jevnaker Torg

Lordag 8. september 2012

11.00  Lag og foreningsdag, Jevnaker Torg

Jevnaker og Lunner hagelag har invitert lag og foreninger til &8 komme pé torget og delta pa vér lag & S
og foreningsdag. Her blir det mye & se pa og fa kj... Les hele (via Lesernes ringblad) & %
5
&.,‘%a %,
>
Lerdag 11. august 2012 5"" GO Gy e

I vha Randsfjord
11.00  Ringeriksmaraton, Jevnaker Torg FoRIRCD 1

Kartdata ©2013 Google - VIlkir for bruk
Stand pa torget. (via Jevnaker Arbeiderparti) : o el

Lordag 16. juni 2012

11.30 LIV & R@RE - Rockebandet PLOPP, Jevnaker Torg

Rockebandet PLOPP spiller morsom og heftig rock for de aller minstel Gjer deg klar Lf‘lﬂ[‘\\ -
for heftige l&ter om yoghurt, kufis, pene mammaer og sommer. (via Lesermes ringblad) vv
A\

10.00 Liv og Rere, Jevnaker Torg
Stand pa torget (via Jevnaker Arbeiderparti)
LIV & RGRE PA NESBAKKEN, Jevnaker Torg

Markedsdag i sentrum med et vell av aktiviteter, salg, ur g 0g 1ser. | [BWe o0
(via Lesernes ringblad)

Figur 11: P4 Jevnaker har neeringsliv, lag og foreninger jobbet med & skape "liv og rore" pa torget.
De har ogsd laget en webside med oversikt over kommende aktiviteter og arrangementer.
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“Fjellbjerk” - Hovden (Elisabeth Christensen)

Den kulturelle skolesekken - Alta (10-trinn) ; . Spikersuppa - Oslo (80-tallet)
Figur 12: ] Bardufoss er det vinter store deler av dret. Dette gir mulighet for vinteraktiviteter i

sentrumsomradet.

lere saker = Apen dag pa Akershus festning

LIKT VETERANER o] OM FORSVARE AKTUELT

AT T

an!mmnﬂ\h

Skriv ut

| tillegg til & vise anerkjennelse og respekt til veteranene, kan du
oppleve marinefartgy og kampkjeretgy. Publisert 04.05.2012 12:14

. . L ) ) Sistoppdatert 04.05.2012 13:42
8. mai er som kjent frigjaringsdag og veterandag. | den anledning er det Apen dag pa
Av: Jonas Rasch, Forsvarets

Akershus festning. mediesenter

- Den primaere grunnen for & mete opp er for & vise anerkjennelse og respekt for vare Relatert Faktaboks

veteraner, som star i sentrum denne dagen. Man vil dessuten fa oppleve H. M. Kongens
tilstedevaerelse, heytidelig kransnedleggelse pa Retterstedet, Nasjonalmonumentet og

Minnalunden sier hrinader .Inhn Finar Hunazs &nm ar knmmandant ni Akershic

Apen dag pa Akershus festning

Figur 13: I Oslo arrangerer forsvaret dpen dag pa Akershus festning. Dette trekker mange
besokende til sentrum. Kunne Forsvaret vist frem noen av sine aktiviteter pa torget?
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2.4.3 Innspill fra dialogmote:

e Mange muligheter og potensial for mer igangsatt aktivitet i sentrum

e Utfordring er organisering av (sam)arbeidet — neseringshagen og
kommunen kan/bgr veere drahjelp

e Det m4 etableres et felles arshjul (kalender) for samkjgring av aktiviteter og formidling
e @kt fokus pa aktiviteter og tilbud for barn, barnefamilier og ungdom

e Kulturlivet ma bli en del av sentrumsutviklingen
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2.5
2.5.1

2.5.2

STRATEGI 2 - «<VEKST INNOVER»
Innledning

Videreutvikling av et kompakt sentrum er avgjgrende for a sikre tilgjengelighet og tilgang til
"alt pa et sted".

Som nevnt tidligere er kompaktheten og korte avstander mellom fellesfunksjoner en viktig kvalitet
ved sentrum i dag. Samtidig er vekstmuligheter utover dagens fotavtrykk begrenset. | det videre
arbeidet med sentrumsomradet er det viktig at det bygges videre pa det kompakte
sentrumsomradet man har i dag, og at en unngar for stor spredning av funksjonene. Strategien
«vekst innover» peker pa viktige fokusomrader for det videre arbeidet med sentrumsomradet.

Nye boliger og nye sentrumsbeboere

De senere arene er det dukket opp flere nye leilighetsbygg i sentrum. Disse har vist seg & veere
sveert attraktive, spesielt hos grupper som ikke disponerer bil. Forsvaret har signalisert at det er
ytterligere behov for flere sentrumsnaere boliger og ser Andselv og Heggelia som mulige
lokaliseringer. Flere bosatte i sentrumsomradet vil gi gkt aktivitet og kundegrunnlag for handel og
andre tilbud i sentrum. Vi mener det vil veere en styrke for sentrumsomradet hvis flere boliger
lokaliseres hit. Motsatt vil det ogsa veere en styrke for boligene & vaere lokalisert tett pa handel og
andre fellesfunksjoner.

Gjeldende reguleringsplan apner for boligutvikling, eventuelt i forbindelse med
forretningsvirksomhet pa flere tomter. Siden reguleringsplanen ble godkjent er store deler av de
aktuelle eiendommene utbygget. Det ligger en reserve i form av eiendommer som kan
transformeres til bolig/forretning/kontor, men pa de fleste av disse er det ogsa krav om forretning
eller kontorvirksomhet som en del av utbyggingen. Dette gjar at potensialet for nye boliger er
begrenset og at utbygging av nye boliger i stor grad er avhengig av at det ogsa bygges kontor eller
forretningslokaler.

] Regulerttil bolig - ferdig utbygget

] Regulert til bolig/forretning - kan transformeres

:“ 1 Regulert til bolig/forretning/kontor ' A%
- kan transformeres (boliger tillatti everste et.) o .."Q d
C. .. 3
~ £
" Regulert til bolig/forretning/kontor i 0

" -kan transformeres (krav til bl. av forretning og bolig) A

€

Figur 14: Arealer regulert til bolig i gjeldende reguleringsplan.

Vi stiller spgrsmal til om det er et reelt behov for s store arealer til forretning/kontor som ligger
inne i dagens plan. Vi anbefaler & bygge videre pa dagens struktur hvor handel, service og andre
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fellesfunksjoner lokaliseres ved torg/gatate og langs Fagerlidalveien. | den forbindelse bar det ogsa
vurderes om det kan apnes opp for boligutvikling uten krav til forretning/kontor i 1.et. nord for
@vrevegen.

] Omréde som ber vurderes for boliger uten krav til
forretning/kontor i 1. et.

2.5.3 Handel, service og arbeidsplasser

Flere arbeidsplasser vil veere med pa a styrke Andselv som sentrum for handel og service. Mange
utfgrer sine daglige innkjgp pa vei fra jobb til bosted. En eventuell fremtidig flytting av
kommunehuset til Andselv vil bidra til & styrke Andselv som sentrum. Det er imidlertid sveert viktig
med en stor bevissthet omkring hva som bgr ligge hvor i sentrum, da spesielt med tanke pa hva
som bar og ikke bar ligge i 1.et. Gjeldende reguleringsplan stiller krav til publikumsrettet virksomhet
i 1.et. i de omrader som er regulert til forretning/kontor/hotell. Reguleringsplanen stiller ogsa krav til
at bebyggelsen skal henvende seg mot og ha innganger mot gagata/sentrumsgata.

I'_':I Regulert til forretning/kontor/hotell - krav om publikumsrettet
aktivitet i 1. et, samt krav om at bebyggelsen henvender seg
mot og har innganger mot gatata/sentrumsgata

| Regulert til forretning/kontor/hotell - krav om publikumsrettet
aktivitet i 1. et.
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Handel og enkelte servicevirksomheter er mye mer avhengige av riktig lokalisering enn andre
funksjoner som arbeidsplasser og boliger. Hvis sentrum skal styrkes som handelssted er det viktig
at handelstilbudene i hovedsak konsentreres innenfor et mindre omrade innenfor
sentrumsavgrensingen. Vi anbefaler at handelsvirksomhet i starst grad konsentreres i omradet
omkring torget.

Nar nye fellesfunksjoner og arbeidsplasser skal lokaliseres til Andselv er det viktig at disse havner
pa riktig sted. Slik situasjonen er nd med mange enkeltstdende grunneiere er det vanskelig & f& til
en helhetlig utvikling av sentrumsomradet. Hver enkelt grunneier vil — naturlig nok — veere opptatt
av a fa leid ut sine lokaler eller solgt sin eiendom til hgyes mulig pris fremfor & veere opptatt av
helhetsbildet.

2.5.4 Knutepunktsutvikling

Andselv har mange funksjoner og tilbud som er rettet mot kunder fra et stort omland. Grunnet
lange avstander og spredt bebyggelse er det ikke mulig & utvikle et tilfredsstillende kollektivtilbud.
Ferdselen er og vil i fremtiden ogsa veere bilbasert. Et godt parkeringstilbud er avgjgrende for a
trekke besgkende til sentrumsomradet. | det daglige gjelder det farst og fremst & legge til rette for
et parkeringstilbud for de som er bosatt i kommunen, men det er ogséa et gkende behov for & legge
til rette for turistbusser og annen persontransport i tilknytning til sentrumsomradet.

| dag har Andselv et veldig godt utgangspunkt med gode sentrale parkeringsplasser og

bussholdeplass som ligger i tiknytning til hovedvegnettet. Vi mener det er viktig & bygge videre pa
dette prinsippet nar en utvikler omradet.
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Figur 15: Dagens situasjon: Parkeringsplasser med tilknytning til hovedvegnettet med kort avstand
til viktige funksjoner.

2.5.5 Innspill fra dialogmote

Mye tilgjengelig areal innenfor dagens regulering, potensial for dobling av
naeringsvirksomheter — men det meste er "innfill".

Torget ma styrkes.

Hgyere utnyttelse av COOP-tomta anbefales

Parkeringskjeller med stor kapasitet og heis rett opp i Domus/pa torget vil skape et
attraktivt malepunkt, og samtidig bidra til & frigjgre parkering pa torget som da kan
videreutvikles

Omrader sar for E6 kan og bar utnyttes. Bensinstasjon og bobilparkering/temmestasjon?

Ny arealer for utbygging mellom nye og gamle E6 i nordre del av sentrum kan gjgres
tilgjengelig med ny veiforbindelse til omradet.

Veiforbindelse som ligger inne i reguleringsplanen bgar realiseres.

2013-05-15 | Side 21 av 46



Norconsult 0:0

Forprosjekt stedsutvikling Bardufoss | Sluttrapport del 2

Omradestudier Andselv og Andslimoen

2.6
2.6.1

STRATEGI 3 - KONSENTRERT INNSATS - TORG OG GAGATE

Innledning

Konsentrer innsatsen om & skape et sentrumsmiljg til et avgrenset omrade

Erfaring viser at en ved & konsentrere innsatsen omkring noen f& utvalgte byrom gir resultater.
Omradet ved torget og gagata er per i dag det stedet som oppleves som mest urbant i Bardufoss.
Dette er ogsa stedet hvor vi finner det sterste potensialet i form av mange tilbud konsentrert pa et
sted. Utfordringen er per i dag at omradet virker lite intimt og at store deler av torget brukes til
parkering.

Figur 16: Torget og omrddet omkring torget er i dag det viktigste byrommet i sentrum. Torgets
nordlige side har gode solforhold og er godt egnet for uteopphold.

Figur 17: Ringebu fikk Statens bymiljepris i 2011. Her har de jobbet mélrettet og konsentrert med
ny gdgate, noe som har gitt ringvirkninger for neeringslivet med ogs4 bidratt til 4 skape positiv
omtale. Forste etappe av gdgata er 63 meter lang og 11 meter bred.
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2.6.2

Figur 18: Bydelen Helsfyr i Oslo er preget av mye trafikk og industri. Fyrstikktorget derfor som en
liten oase skjermet fra trafikken. Her er det et lunt og godt miljo tilrettelagt for fotgjengere. Torget
er omsluttet av bygninger, og midt pd torget er det lokalisert en paviljong med uteservering som
bidrar til 4 skape et intimt miljo.

Innramming av torget

For bade & utnytte arealene rundt torget mer effektivt, og samtidig bidra til & etablere et mer intimt
torg, foreslar vi at man bgr vurdere en starre utbygging den sarvestlige delen av omradet. COOP-
tomta kan bebygges. Samtidig bar man pa lenger sikt vurdere en utvidelse som skaper en
sammenhengende bebyggelse som rammer inn torget. Skisseforslaget som presenteres i denne
studien legger opp til en slik Igsning. Forslaget sgrger for & beholde gangforbindelsen gjennom
torget, men legger opp til et bilfritt torg. Parkering legges underbakken. Samtidig ligger bade
busstopp og "kiss'n ride" (av- og pastigning) i tilknytning til torget. Pa torget foreslas det ogsa a
etablere en paviljong eller tilsvarende, med et innhold som bidrar til & heve attraksjonsverdien i
omrédet. Dette kan ha en permanent funksjon, eller ha et innhold av en mer midlertidig karakter -
eksempelvis torghandel, kulturarrangementer, etc.

Forslaget legger opp til en utvikling der torget i starre grad tar til seg egenskaper fra kjgpesenteret,
med konsentrerte arealer, gode parkeringsmuligheter og korte avstander. Dette vil kunne legge til
rette for et konkurrasnedyktig handelssentrum. Samtidig blir det viktig & serge for at sentrum har
flere ben & sta pa enn handel. Forslaget legger ogsa opp til en konsentrert utvikling av et seeregent
bymiljg innenfor rammene av torget, et konsentrert bymiljg som vil std frem som en urban oase i et
ellers spredtbebygd omrade preget av mye og stor natur.

Figur 19 (neste side): Skjematisk plan for et konsentrert nytt urbant sentrum pd Andselv.
Arealberegningene gir et grovt anslag om hvor mye nye arealer som kan tilfores i tillegg til
dagens arealer gjennom en utbygging som skissert pd planen — totalt om lag 6000 m2 (eksl.
parkering). Qverst: lllustrasjon av fremtidig sentrum basert pd planskisse - intimt og urbant byrom
men med estetisk forankring i det lokale landskapet. Bardufoss torg i 20257
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i 180 plasser

800 m2
+ca. 5000 m2

|
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2.6.3 Innspill fra dialogmote

¢ Bymiljgtiltak ma plass: beplantning, gke trivselsfaktor, utemiljg — fierne dagens torgbuer og
parkering

e Torget har potensial til & bli en attraktiv mgteplass man kan veere stolt av 8 ta imot gjester
til

o Riktige leietakere i byggene rundt er viktig

e Fasader mot torget ma forskjgnnes
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2.7
2.1.1

STRATEGI 4 - ALLIANSE OG SAMSPILL

Innledning

Samarbeid mellom aktgrer i sentrum om realisering av tiltak ma bli grunnmuren i utviklingen
av Andselv.

Erfaringer viser at samarbeid mellom utviklingsaktgrer er en forutsetning for & lykkes med
stedsutvikling. Det er mange eksempler og erafaringer med dette fra andre prosjekter;

e P& Jevnaker er det opprettet en prosjektorganisasjon, Jevnaker 2020, som skal koordinere
og veere padriver for stedsutviklingsprosjektet «Jevnaker 2020 — attraktiv og vakkers.
Organisasjonen bestar av Jevnaker Neeringsdrivende og Jevnaker kommune, med ledelse
fra Jevnaker Neeringsdrivende. Grunneiere og naeringslivet pd Jevnaker har ogséa ingatt et
samarbeid for & skape mer liv pa torget med ukentlige arrangementer.

e P& Ringebu har sentrumsutviklingen veert initiert og ledet av naeringslivet. Her har ogsa
beboere og andre bidratt med finanisiering, blant annet gjiennom en «brostensaksjon» hvor
befolkningen kunne kjgpe brostein til gagata.

e | Hamar organiserer nd gardeierne seg i et felles selskap som tar ansvar for markedsfaring
og utleie av neeringseiendommer i sentrum for & kunne konkurrere pa lik linje med
kjgpesentrene.

Det er mange modeller for hvordan man kan drive stedsutvikling, men det viktigeste
suksesskriteriet er et sterkt eierskap og samarbeid mellom gjennomfagringsaktgrene. | Andselv
mener vi at det er et stort potensiale i at de ulike aktgrene i sentrum begynner & jobbe sammen for
& skape utvikling. Det er per i dag ikke felles dpningstider eller felles markedsfaring av aktiviteter
og tilbud i sentrumsomradet. Strategi 4 er selve grunnmuren som de tre foregdende strategiene
bar bygges pa.

."B.”" JEVNAKER

Wummvm
— +

w Jevnaker kommune

“Jevnaker 2020 er et samarbeidsprosjekt

mellom Jevnaker Neeringsdrivende og Jevnaker
kommune som skal initiere, koordinere og veere
pédriver slik at aktorene pa Jevnaker trekker
sammen mot Jevnaker 2020 - attraktiv og vakker”

Figur 20 P4 Jevnaker har man etablert en egen organisasjon som jobber med samarbeid i
stedsutviklingen. Bak organisasjonen Jevnaker 2020 stdr kommunen og Jevnaker neeringsdrivende.
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Figur 21: Oversikt over aktorer som har bidratt til sentrumutviklingen pa Ringebu.

e | s e e e

t taL"-ﬂC‘ Tirsdag 14. mai 2
e“l]o e y Verden Norge Osloby @konomi Kultur Menin TV Sport

TIPS 055 (o0 p2 Il <)

Siste nytt: Brillefin nyhet gir synlige problemer g.11:10)

NATURLIGVIS skal du slippe a tenke pa kostnader ved & surfe i EU.
Derfor surfer du til markedets beste priser pa mobilen i hele EU med NetCom. o=
& NetCom

Part of TeliaSoners

Det er ikke mange ledige butikk

lokaler i Hamar sentrum, men

husleiene er lave. Na haper

uémeieme at det nye selskapet

: ~ skal bidra til 2 ske

— o & + ettersparselen etter lokaler og
i £ ] e -~ heve prisene.

Skal lokke kundene tilbake

Gérdeierne i Hamar sentrum tar i bruk kjepesenterets prinsipper for 4 fAnye  ghanbera 1 969 personer anbefaler defte. Registrer deg for & se hva
. . . - dine venner anbefaler.
og attraktive leietagere inn butikklokalene. Porsgrunn, Hokksund og flere

andre byer kommer trolig til 4 felge etter. @ Hamar

FOTO: Jon Hauge

Jon Hauge , Arnfinn Mauren

Publisert: 25 sep 2012 07:37 Oppdatert: 25 sep_ 2012 12:50 Ved siste arsskiftet var 29 045 innbyggere registrert bosatt |
Hamar. Innbyggertallet har skt med ca. 1100 de fire siste
o464 Etter tre tiar med kundestrom til utenbys kjepesentre slar na arene
sentrumsakterer i flere norske byer tilbake - i hip om a trekke kunder Byen er administrasjonssenter for Hedmark fylkeskommune.
1 Anbefal og butikker. Den har nesten 2000 statlige arbeidsplasser.

Figur 22: Oppslag i Aftenposten. Organisasjonsmodellen pd Hamar har fatt mye oppmerksomhet.
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2.17.2 Innspill fra dialogmote:

¢ Allianse og samarbeid er en forutsetning for a lykkes
e Naeringsforening eller tilsvarende kan vaere en lgsning
e Aldri veert noen sterk allianse mellom aktgrene

e Det mé en organisering og drift til, og kommunen og neeringshagen bgr veere
tilretteleggere og padrivere
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2.8

2.8.1

2.8.2

OPPFOLGING - HOVEDPROSJEKT STEDSUTVIKLING

Med utgangspunkt i de fire strategiene som er blitt utpekt i omradestudien, skisseres her trinnvis
oppfalging av forprosjektet. Som ramme for oppfelging anbefales det a vurdere & viderefare
forprosjekt stedsutvikling Bardufoss i et hovedprosjekt med avgrenset fokus pa sentrumsomradet.
Punktene under skisserer innhold i et slikt prosjekt, og er ogsa grunnlag for innholdet som
presenteres i delrapport 4 — oppfalging av forprosjektet.

Organisering og prosjektorganisasjon

1. Prosessoppfalging og prosjektorganisasjon

Far arbeidet starter er det viktig & fa pa plass en prosjektorganisasjon og prosjektleder som har
ansvar for viderefaringen av prosjektet. Grunneierne ma spille en sentral rolle i dette. Det er ogsa
mulig & involvere andre som har interesse eller engasjement for utviklingen.

Det bar gjennomfares et ideverksted hvor sentrumsaktarer inviteres til & tenke hgyt omkring
muligheter for et samarbeid om sentrumutviklingen. Hva skal det samarbeides om? Hvem skal
samarbeide? Hvordan skal samarbeidet organiseres? Kan det etablere en forening/organisasjon
som star i farersetet for utviklingen? Kommunen bar veere initiativtaker og padriver i denne fasen.

2. Avklare ambisjoner og omfang

Vi anbefaler at et hovedprosjekt pa Andselv konsentrer seg om utvikling pa og ved torget. Et viktig
utgangspunkt for videre arbeid méa veere en avklaring omkring hvilket ambisjonsnivd og omfang et
slikt prosjekt skal ha, og skape enighet om hva det langsiktige malet skal veere. Er det et starre
byggeprosijekt, ukentlige arrangementer pa torget eller eventuelt begge deler? Utgangspunkt for en
diskusjon om dette ma vaere at grunneierne og naeringsliv gnsker a delta i prosjektet, og at det
finnes menneskelige og gkonomiske ressurser til & lede og drive arbeidet fremover.

3. Langsiktig og forpliktende finansieringsplan

Stedsutviklingsprosjekter i kommunal og statlig regi lever alltid i en budsjettmessig usikkerhet da
bevilgninger gis fra ar til ar. Privat med finansiering bidrar til & skape sterre sikkerhet, samt gke
sjansene for kommunal/statlig statte da det ofte kreves en egenandel for a utlgse slike midler.
Privat finansiering bidrar dessuten til & skape eierskap til prosjektet. Far et hovedprosjekt
stedsutvikling Bardufoss eventuelt igangsettes bgr det arbeides med en finansieringsmodell og
langsiktige intensjonsavtaler som bidrar til & minske usikkerhet og risiko.

Realisering av torget

1. Avklaring om «mulighetsrommet»

Det bgr etableres en dialog mellom grunneiere og kommunen omkring muligheter for utvikling av
torgomradet.

2. Start NA

Arbeidet med forstudien og forprosjektet har involvert mange og det er skapt forventninger om at
noe skal skje. Det aller viktigste for & holde pa det engasjementet som er skapt er at prosjektet far
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synlige resultater kjapt. Det enkleste er & begynne & arbeide med arrangementer og midlertidige
fysiske tiltak da dette hverken krever store investeringer eller planprosesser.

3. Fokusomréde torget — helhetlig plan

Det bgr lages en helhetlig plan for utviklingen omkring torget som legger opp til en trinnvis utvikling.
Planen bar inneholde en strategi for a tiltrekke de riktige investorer og leietakerne, en utomhusplan
for torgomradet, samt prinsippskisser og retningslinjer for ny bebyggelse.

4. Gjennomfgring av delprosjekter

Delprosjekter realiseres. Det bar legges vekt pa realisering av «sma synlige suksesser» hvert ar.

2.8.3 Sentrumutvikling

1. Plan for parkering oqg logistikk

For & lykkes med satsingen omkring torget er det viktig at det er tilgjengelig for besgkende som
kommer med bil/buss, samt at forholdene ligger godt til rette for varelevering. Det bgr ses neermere
pa om Coop-tomta kan utvikles videre som knutepunkt med parkering og ny bebyggelse. Parkering
under tak vil antakeligvis bidra til & gke attraktiviteten til sentrumsomradet.

2. Boliger i sentrum

Det bar etableres dialog med aktuelle grunneiere, potensielle boligutviklere, kommunen og
eventuelt forsvaret. Malet med dialogen bar veere a kartlegge behov, muligheter og utfordringer
med tanke pa & legge til rette for boligbygging i sentrumsomréadet. Med utgangspunkt i denne
dialogen bgr kommunen vurdere om det er behov for & gjere endringer i dagens reguleringsplan.
Dagens bestemmelser skaper et avhengighetsforhold mellom bolig- og neeringsutvikling da det er
krav om nzeringslokaler i farsteetasje. Dette kan virke hindrende pa boligutviklingen, samtidig som
det ikke er i trdd med strategi om konsentrert utvikling av et kompakt sentrum.

3. Handel, service og kultur i sentrum

| forlengelse av arbeidet med organisering, bar grunneiere, gardeiere og neeringsdrivende inngé et
samarbeid med tanke pa & utvikle sentrum som mgteplass. Det er behov for en sveert bevisst
holdning knyttet til lokalisering av handelsvirksomheter, og torgomradet/gagata ber fa et seerlig
fokus.
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2.8.4 Sentrale problemstillinger for videre arbeid

1. Avklaring om hvilken type handelsaktivitet som skal tillates p& Andslimoen

(detaljhandel opp til 3000 m2 eller over 3000m2).

2. Langsiktig innsats er ngdvendig for & lykkes

En av de viktigste faktorene for & lykkes med et hovedprosjekt er at det tenkes langsiktig. Tidligere
erfaringer viser at stedsutviklingsprosjekter som inkluderer starre fysiske tiltak krever en
tidshorisont pa ca. ti ar. Ved kortere innsats bgr ambisjonene og omfanget av prosjekter legges
opp deretter. Ved igangsetting av et hovedprosjekt bar det legges en overordnet plan bade for
oppstart, gjennomfgring og avslutning av prosjektet med gode tidsmarginer.

3. Utvikling i andre steder i kommunen vil kunne fa betydning for Andselv

En satsing pa Andselv krever at alle drar sammen mot felles mal. Gjennom mange ar har store
deler av utviklingen i kommunen skjedd andre steder enn pa Andselv. Viktige sentrumsfunksjoner
har blitt lokalisert utenfor sentrum. Hvis malet er & styrke Andselv som sentrum i fremtiden, bar
denne utviklingen snus. Kommunen, politikere og grunneiere bgr derfor ha bevisst forhold til
lokalisering og offentlige investeringer i kommunen.

4. Usikkerhet knyttet til vekst og behov for nye sentrumsfunksjoner

Det er knyttet stor usikkerhet til vekst og behovet for nye sentrumsfunksjoner i fremtiden. Behovet
for tradisjonelle handelsarealer vil f.eks. kunne reduseres gitt en stor gkning i netthandelen. | et
slikt perspektiv kan store nye etableringer i utkanten av sentrumssonen bidra til & utkonkurrere
eksisterende etableringer i sentrum og dermed svekke sentrums hovedattraksjon — kompaktheten.
En viktig strategi for det videre arbeidet med sentrum bgr veere & konsentrere handelen innenfor et
mindre omrade enn sentrumsavgrensingen.
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Omradestudie Andslimoen

3.1 INNLEDNING

| kravspesifikasjonen til forprosjektet er det definert at det skal gjgres et forarbeid til planskisse pa
Andslimoen. Samtidig skal ogsé behov som dukker opp giennom de innledende faser i
forprosjektet tas hensyn til. Andslimoen skal ogsa defineres med tydelige funksjoner.

Gjennom dialogprosessene har det kommet tydelig frem at det er stort potensial for utvikling pa
Andslimoen, men at det er et behov for & forene kreftene for & styrke eksisterende aktivitet, samt &
gjere ubenyttede og nye arealer tilgjengelig med tanke pa videre vekst og utvikling.

Vi har valgt & jobbe med omradestudien for Andslimoen hovedsaklig ut fra en kartlegging av hvilke
overordnede arealmessige behov som bar Igses for & legge til rette for videre utvikling av omradet.
| sammenheng med dette har vi ogsa valgt a se pd muligheter for & tiltrekke nye aktgrer og
investorer til nzeringsparken gjennom en felles markedsfaring av omradet og allianse mellom
grunneierne. Drgfting om hvorvidt detaljhandel skal veere en del av omradets identitet i fremtiden
finnes i delrapport 3.

Som en del av arbeidet med omradestudiene har det vaert gjennomfart et dpent verksted hvor

forelgpige anbefalinger ble presentert og diskutert i grupper. Gruppediskusjonene er oppsummert
til sist i hvert avsnitt.
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3.2 DAGENS SITUASJON

3.2.1 Dagens arealer

, kumfnunepjan =
//; ;
4

Figur 23: Andslimoen er i dag delt inn i to requleringsplaner; Andslimoen sor (ost og vest for E6)
og Andslimoen nord (est for E6). I ny kommuneplan er det i tillegg lagt inn et nytt naeringsareal
nord for E6.

- Veldig forskjellig opple\{else av de to sider av E6
- Sammenkobling ved ur'jdergang.'buss!opp

Figur 24: E6 utgjor en barriere som tydelig skaper to adskilte delomrdder pa hver sin side av
veien. De to sidene knyttes sammen av en fotgjengerundergang.
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3.2.2 Planer

Handel

* plasskrevende

 utvalgsvarer

* dagligvarer
Regulert

Fylkesdelplan for kjepesenter i Troms

Andslimoen s@r -
Potensial: 3000 m2 (?)

Andslimoen nord -
| dag: ca. 3000 m2
Potensial: 0 ?

Figur 25: Fylkesdelplan for kjopesenter i Troms gir foringer for hvilken type handel som kan
etableres pd Andslimoen. Dette innebeerer at det er en begrensning pd hvor mye handel som kan
etableres innenfor kategorien dagligvarer og utvalgsvarer(klaer, sko etc.).

Figur 26: I reguleringsplanene for Andslimoen er mesteparten av omradene regulert til
industri/lager/plasskrevende handel bdde pd ost- og vestsiden av E6. Ost for E6 er arealer lengst
bort fra veien forbeholdt lager/industri.
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Figur 27 Utsnitt kommuneplanens arealdel. Nye naeringsomrdder vest for E6 er lagt inn (merk

fiolett).

3.2.3 Utfordringer

Begrenset med arealer for vekst innenfor dagens regulering.

E6 deler omradet, hgyere og gkt aktivitet kan medfare krav om planfri kryssing av E6 og
oppgradering av eksisterende rundkjgring. Dialog med Statens vegvesen er vesentlig for
hensiktsmessig utvikling.

Utvidelse og utvikling skaper behov for plan for lokaltrafikk

Planlgs utvikling og manglende logikk ift. hvordan aktivitet er plassert i omradet

Manglende synlighet og samordning av utvikling

3.2.4 Fortrinn

Utvidelsesmuligheter i omradet — tilgjengelig areal.

Stort potensial for arealkrevende virksomhet

Beliggenhet ved E6 og neert lufthavn

Ligger sentralt plassert i Midt-Troms og i fylket, samt mellom Nordland og Finnmark

Har allerede aktgrer med regionalt marked (bil/caravan m.fl.)
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3.3
3.3.1

Figur 28 Andslimoen sett fra sorost.

UTVIKLINGSSTRATEGIER
Innledning

Med utgangspunkt i innledende vurderinger og diskusjon om utfordringer og muligheter i omradet,
peker omradestudien pa to sentrale og overordnede strategier for tilrettelegging for gkt aktivitet og
utvikling pa Andslimoen:

e Nye rammer for utvidet arealbruk

e Allianse og samspill — profilering av omradet
Disse to strategiene star ogsa i et gjensidig avhengighetsforhold til hverandre. Uten utvidede og
tilrettelagte rammer for arealbruk vil det ikke vaere noe & profilere — og uten profilering og samspill i

utviklingen av omradet vil ikke nadvendigvis planavklarte omrader tiltrekke seg nye aktarer.

De neste avsnittene presenterer de to strategiene.
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3.4 STRATEGI 1 - NYE RAMMER FOR UTVIDET AREALBRUK
3.4.1 Innledning

Ny omforent plan for utvidet arealbruk ma sgrge for a klargjgre omradet for nye etableringer
og skape gode og forutsigbare rammevilkar i omradet.

Store omrader p& Andslimoen er planavklarte pa kommunedelplan-niva, men dagens
reguleringsplaner ma oppdateres. Dialogprosessen i forprosjektet viser at det er behov for & legge
til rette for utvidede arealbruksrammer bade hos eksisterende aktarer, og for tilrettelegging for nye.

3.4.2 Dagens aktorer

Flere av dagens aktgrer pa Andslimoen gnsker & utvide/flytte sin virksomhet;

e Lians Caravan har behov for stgrre arealer, men har vurdert at det ikke er mulig a utvide
pa dagens eiendom. De har et gnske om & flytte sin virksomhet vest for E6 hvor det er
mulig & f& starre sammenhengende arealer. Det er per i dag en interessent innenfor
kategorien bil som kan veere interessert i & ta over lokalene.

e Malselvsenteret gnsker & utvide sin virksomhet og ser muligheter for dette pa dagens
eiendom.

e Coop gnsker & samlokalisere dagens byggevarehandel med nytt dagligvarekonsept (Coop
Extra) nord for E6. Dette innebaerer flytting av byggevareaktiviteten.

e Det pagar diskusjon om lokalisering av fremtidig sykehjem, utvidelse av Malselvtun, samt
etablering av flere eldreboliger vest for E6.

Det kan ogsa veere at flere av aktarene i omradet har planer som vi ikke kienner til da ikke alle
aktgrene har veert representert pa dialogmatene. | gruppediskusjonene ble det stilt spgrsmal til
hvilke behov virksomhetene innenfor lager/logistikk har, og om de ser en konflikt ved & blande
publikumsrettede funksjoner med lager/logistikkbedrifter. Dette er noe som bgr undersgkes
naermere i forbindelse med en eventuell ny reguleringsplan da aktivitetene genererer ulik mengde
og type trafikk som bgr handteres ulikt spesielt mtp trafikksikkerhet.

3.4.3 Ny reguleringsplan - utvidelse av omradet

En strategi for arealbruk bgr bade ta utgangspunkt i behov og utfordringer hos navaerende aktarer,
samt sikre muligheter for vekst hos dem far nye tiltak tilretteleggesi/tilgodeses. | dialogmgtet ble det
diskutert om det var behov for & ta i bruk omradet som er satt av i kommuneplanen eller om
dagens regulerte arealer hadde tilstrekkelig potensial for utvikling. Det kom her tydelig fram at det
er fa ledige arealer tilgjengelig i dagens omrade eller at ledige tomter ikke er hensiktsmessige i
stagrrelse eller beliggenhet. Noen av dagens aktarer har sikret seg areal for eventuell utvidelse og
noen tomter er ikke tatt i bruk. Det er derfor behov for a regulere nye arealer vest for E6.

Ved gjennomgang av eksisterende neaeringsareal bgr en vurdere mulighetene «restarealene» for &
fa disse aktivert og utviklet. Dagens grunneiere og neeringsaktarer bar sammen med kommunen
vurdere om grensejusteringer, makebytter og internsalg er hensiktsmessig & gjennomfare for &
oppna starre tetthet mellom virksomhetene. Det er god plass pa Andslimoen/i kommunen, men det
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er like fullt lzsnnsomt & gke utnyttelsen av den opparbeidede infrastrukturen, i tillegg vil nok spesielt
publikumsrettet tilbud/handel tiene p& a ligge naer hverandre ved at tilbudene synes og virker lett
tilgjengelig.

Ved en revidering av eksisterende reguleringsplaner vil det vaere behov a se de ulike delomradene
i sammenheng. Dette gjelder spesielt forhold knyttet trafikk og et mulig behov for planfri kryssing.
Dagens rundkjgring er et knutepunkt i omradet og bidrar til & knytte omrader vest og @st for E6
sammen. Det kan derfor vaere mer hensiktsmessig & lage en felles plan for omradene.

3.4.4 Arealoppstilling og veistruktur

Ved utvikling av et nytt omrade i nord vest for E6 (jfr. kommuneplanen) blir det ngdvendig a legge
opp en ny veistruktur. En utfordring for rasjonell drift og oversikt i det eksisterende omradet inntil

E6 pa gstsiden er at arealet mellom Industriveien og E6 oppleves som for smalt av mange av
dagens aktgrer. Adkomstsiden via Industriveien for besgkende og kunder bzerer preg av a veere en
bakside hvor gkonomiadkomst og avfallshandtering etc. star i kontrast og ikke er gjenkjennbar ift.
«fremsiden» som er vendt mot E6. Vi foreslar derfor at det sikres mulighet for starre
arealkrevende virksomheter nordvest for E6 ved at ny samlevei legges med god avstand til E6 for &
kunne opparbeide adskilte publikums- og driftssoner tilknyttet det enkelte tiltak.

En annen utfordring ved dagens situasjon er at alle virksomheter inntil E6 og langs Storegga har
ankomst til sine eiendommer via Industriveien og Haraldvollveien. Privatbiler, varebiler og
anleggskjaretgy benytter samme veigtrasé og innimellom finner man gdende og syklende. En ny
kobling mellom Storegga og rundkjgringen ved E6 bgr etableres for den bakenforliggende
aktiviteten som i stor grad er av tyngre og mer industripreget karakter, dette vil lette
trafikkavviklingen til disse omradene.

Et nytt kjgremanster bar sgkes etablert bade innenfor eksisterende nzeringsareal og i utvidet
omrade. Et differensiert kjgremgnster som baseres pa dagens struktur og plassering av type
aktivitet kan styrkes gjennom oppdatering av gjeldende plan og ved nyregulering pa vestsiden av
E6; Mer publikums- og handelsrettet aktivitet som ligger inntil E6 benytter parallellvei neermest E6
og tyngre aktivitet som industri-, lager- og entreprengrvirksomhet som allerede ligger og
videreutbygges lengst unna E6, kan benytte en annen parallellvei som tilkobles eksisterende og
nye rundkjgringer.

Et kjgremgnster som skiller trafikk ift. type aktivitet og kjaretgy anses ogsa & veere riktig for & bedre
trafikksikkerheten.
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Figur 29: Forslag til nye veiforbindelser (stiplet)
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Figur 30: Forslag til arealdisponering. Omrddet markert med rodt grenser til eksisterende
boligomrdde og ber derfor enten utvikles i forlengelse av dette, eller fa en tydelig avgrensning
gjennom f.eks. en grenn buffer. Omrader markert med oransje egner seg hovedsakelig til storre
og virksomheter, hvorav omrdader markert med gul ogsa er egnet til mindre virksomheter.
Skravert omrdde er ogsa egnet for publikumsrettet virksomhet.
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3.4.5 Organisering

Arealer som ligger i tilknytning til rundkjering og/eller ved E6 egner seg som nevnt best til
handelsvirksomhet og publikumsrettede tilbud/tjenester. Dette da disse ofte gnsker markedsfaring
mot veien, og da handelsvirksomheter kan vaere sveert trafikkgenererende og en slik lokalisering
hindrer ungdig belastning for andre virksomheter i omradet. Ved et eventuelt reguleringsarbeid og
markedsfagring av ledige arealer bar det arbeides videre med en plan for gnsket utvikling av
omradet.

Planen bgr ta hensyn til ulike virksomheters behov, f.eks;
¢ Kollektivdekning og adkomst til fots/sykkel (jfr. publikumsrettet virksomhet)
o Tilgjengelighet/Markedsfgring og synlighet fra E6

e Behov for/gnske om tilbaketrukket - skjermet lokalisering basert pa om virksomheten ikke
driver med generell salgsvirksomhet/publikumsrettet aktivitet eller genererer stgy, stav, har
behov for mye (varierende) lagringsplass etc.

3.4.6 Innspill fra dialogmote

e Det er mindre ledige/utbyggbare arealer enn antatt tidligere.
e Stort behov for nye regulerte og tilrettelagte arealer.

e Behov for arealer bade for eksisterende aktgrer og for eventuelt nye som gnsker a etablere
seg.

e Utvidet arealbruk forutsetter investering i infrastruktur.
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3.5 STRATEGI 2 - ALLIANSE OG SAMSPILL
3.5.1 Innledning

Allianse og samspill skal sikre gode prosesser, tilpassede utviklingsrammer og
markedsfaring av omradet

Vi tror det ligger et stort potensial i & utvikle samspillet mellom aktgrer pa Andslimoen. Da spesielt
med tanke pd markedsfaring og profilering av omradet. Dette gjelder ogsa samspill med
kommunen. Nar det n& antakelig startes et reguleringsarbeid, vil det ogsa veere store fordeler ved
at kommunen kan forholde seg til en eksempelvis samlet grunneierforening, fremfor mange
enkeltaktarer.

3.5.2 Spille pa lag

En modell for samarbeid pa tvers av aktgrer og interessenter pa Andslimoen vil kunne bidra til
smidige prosesser og avklaring om tydelige felles behov og mal for utvikling av omradet. Et samlet
neeringsliv vil ogsa veere et godt utgangspunkt for allianse med kommunen, da nzeringsaktgrene
kan representeres samlet i utviklingsprosessen og ovenfor kommunen. Allianse mellom kommune
og neeringsliv vil veere av avgjgrende betydning for utvikling av omradet. Dette vil gjare seg
gjeldende allerede innledningsvis i videre utviklingsprosess, da en eventuell ny reguleringsplan ma
utformes i tett dialog med dagens og mulige fremtidige aktgrer og interessenter for & klargjare
tilpassede rammer for utviklingen.

Det ma vurderes hvordan samarbeidet skal handteres, og det bar vurderes om dette gjgres
gjennom et utviklingsselskap eller tilsvarende. Som grunnlag for dette ma interesser avklares.

3.5.3 Synlighet og markedsforing

En sentral oppgave for et eventuelt utviklingsselskap ma veere & markedsfare omradet, og
mulighetene for a investere pa Andslimoen. Med planavklarte omrader ma man sgrge for a
formidle dette mot malgrupper i markedet.
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Nyheter

STOREBOTN

NERINGSPARK

Nafingspart

Actord Glass AS
TOMTERTIL SALGS Mevenen e iy aunen

Amiga Profil =
Keontakt: Kirleiv Brath: Telefon: 951 29 344 Epost: karleiv bratli@obas.no Amoat Entreprenar AS

Anjo Elendom

Ashoy Denrelegging AS
Ashoy Engrossenier AS
Askay Kommune IT ava
Ashay Medinal AS
Telefon: 951 29 344 Ashoy Murerveriiay AS
ASRaY Mabler AS

Askay N
Atias Copco

Beigen Elehtiohandel AS

BeIgen Overflate TeRnikk AS
Beslag Og Balkonger AS
Branndohumentasion og Sitring AS
Brath Bygg & EiendomAS

BYGGERN Faushanger

osse Snehkarvertisied AS

Kontakt: Kirleiv Brali

Epost karleiv bratli@obas no orening

Figur 31: Det er vanlig at egne utviklingsselskap forvalterog formidler neeringseiendommer.
Websider til Storebotn Neeringspark pd Askoy formidler bl.a informasjon om ledige tomter.

RGYKEN Je—
NARINGSPARK

Rayken Neeringspark ligger meget sentralt 30 minutter fra Oslo, Drammen
og Asker, og 10 minutter fra Oslofjordtunnelen/E6

Reyken
Neeringspark

_ B

Spersmal om
naeringsparken

Fub

Bedriftene som har etablert seg pa har opprettet en grunneierforening for & sikre en optimal
drift og et godt samarbeid.
Les mer om
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REYKEN TR o7 | oo | o | o
NARINGSPARK

Tomter

Vi soife Vic bdg
( TOMTER TOMTER )

Figur 32 Royken naeringspark er et av mange eksempler pd & drive profesjonell og tilrettelagt
utvikling og formidling av naeringseiendom.

3.5.4 Innspill fra dialogmote

Positiv respons til & innga allianse for & skape utvikling pa Andslimoen, bade internt og
med kommunen

Det ma avklares hva samarbeidet skal omfatte
Behov for synlighet og markedsfaring av utviklingsmulighetene i omrade
Nye rammer for arealbruk er en forutsetning for & ga i gang med markedsfaring

Kommunen (neeringskonsulent) bar veere koordinator og padriver innledningsvis for &
samle partene og etablere samarbeid. Neeringshagen kan ogsa spille en rolle.

Det bar legges opp til samarbeid mot Andselv og Heggelia ogsa
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3.6

3.6.1

3.6.2

OPPFOLGING - NY REGULERING

Med utgangspunkt i de to strategiene som er blitt utpekt i omradestudien, skisseres her trinnvis
oppfalging av forprosjektet. Som ramme for oppfelging anbefales det & igangsette
reguleringsplanarbeid for omradet. Punktene under skisserer innhold i et slikt prosjekt, og er ogsa
grunnlag for innholdet som presenteres i delrapport 4 — oppfalging av forprosjektet.

Organisering

Innledningsvis bgr det etableres et samarbeidsforum — en naerings- og grunneierforening og/eller
utviklingsselskap pa Andslimoen. Foreningen kan i farste omgang samarbeide med kommunen i
forbindelse med nytt reguleringsarbeid. Parallelt med planarbeid kan plan for markedsfgring og
profilering av muligheter i omradet utarbeides og iverksettes.

Innledningsvis ma behov og interesser avklares, og det ma diskuteres hva slags samarbeidsmodell
som er hensiktsmessig.

Kommunen bgr ta initiativ og ha en padriverrolle i denne fasen. Naeringshagen bgr ogsa kunne
veere en bidragsyter.

Nye rammer for arealbruk

En avklaring om arealbruk er en forutsetning for utvikling og markedsfaring. A legge til rette for
utvidelse og utvikling nord vest for E6 bgr prioriteres. Punktene under er grunnlag for videre
konkretisering utarbeiding i planprogram. Gjennomfaring av foreslatte punkt 1-2 bgr forega som
innledende fase i planarbeidet.

1. Behovskartlegging hos néveerende (og fremtidige) aktarer

- Konkrete behov/planer hos naveerende aktgrer? (kort - mellomlang - lang sikt)

- Antatt arealbehov til nye aktgrer? Hvilke aktgrer kan veere aktuelle?

2. Prinsipielle Igsninger og behov for investeringer

- Lgsningsforslag - med utgangspunkt i pkt. 1
- Ved behov - diskutere mulighet for makebytter?

- Hvilke investeringsbehov utlgses som falge av lgsningsforslagene? (infrastruktur mm)

3. Avklare behov og omfang for requlering

- Revisjon av eksisterende planer eller nye planer?
- En eller to reguleringsplaner?

- Behov for & legge inn ekstra areal utover det som ligger i dagens planer?
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- Behov for & endre formal?

4. Ny requlering

- Omréadeplan for Andslimoen

3.6.3 Sentrale problemstillinger for videre arbeid:

e Avklaring om hvilken type handelsaktivitet som skal tillates pa Andslimoen (detaljhandel
opp til 3000 m2 eller over 3000m2).

e Opprydning innenfor eksisterende naeringsomrade mellom dagens aktgrer/eiere (sammen
med utviklingsselskapet — og eventuelt kommunen/naeringskonsulent) ift. ubenyttet/usolgt
areal; vurdere grensejusteringer, makebytte, internsalg, sammenslaing av tomter for & fa
egnede og hensiktsmessige tomter.

e Punkt over ses i sammenheng med opprydning/endret vegstruktur, parallellveisystem som
bedre skiller trafikk etter aktivitet og reduserer samlet trafikkbelastning i omradet.

e Grunneierspgrsmal/opsjoner i nytt felt ma avklares/avtales for & sikre at rask utvikling er
mulig og i samsvar med markedsfgring/innsalg.

e Okte neeringsarealer langs E6 og ferdselsmgnster innen/mellom eksisterende og nye felt
diskuteres tidlig og innledningsvis i planarbeidet med Statens Vegvesen fagr arealbruk

bindes opp.

¢ Viktig med tidlig avklaring og dialog om hvem/hvordan ny infrastruktur skal opparbeides og
finansieres. Jfr. Offentlig/privat-samarbeid samt markedsfaring og salgbarhet.
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